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ANALYSE 
TERRITORIALE



PLENEUF-VAL-ANDRE

1122
Entreprises

5432 (2018)
Résidences

1102 (2018)
Emplois

554 (2018)
Personnes scolarisées

4054 (2022)
Habitants

107
Associations



PLENEUF-VAL-ANDRE

PLÉNEUF-VAL-ANDRÉ se dévoile autour de 3 quartiers 
animés et authentiques : 

Le centre-bourg, un peu à l’écart de la plage, concentre 
de nombreux commerces et services. 

Le Val André avec sa grande plage de sable fin propose 
de nombreuses activités nautiques et équipements de 
loisirs. 

Le Port de Dahouët, ancien port morutier au 19ème 
siècle, est devenu joli port de plaisance à marée pour les 
passionnés.

UN LIEU DE VIE DANS UN CADRE EXCEPTIONNEL 

          PÊCHE À PIED ET BALADES SUR LE GR34
 

                                                        JEUX DE PLAGES ET ACTIVITÉS NAUTIQUES

       BIEN-ÊTRE ET PLAISIRS EN BORD DE MER

             GOLF UNIQUE EN BRETAGNE



LES DESSERTES DU TERRITOIRE

PLENEUF-VAL ANDRE

A 1h20 de Rennes 
A 48min de Dinan 
A 15min de Lamballe
A 28min de Saint-Brieuc

au départ de

LAMBALLE

A 42min de Rennes 
A 37min de Guingamp 
A 27min de Saint-Brieuc 
A 49min de Dinan 
A 2h39 de Paris 

au départ de

RENNES

A 1h15 de Toulouse
A 1h15 de Lyon
A 1h30 de Marseille
A 1h40 de Nice

au départ de



SITUATION ET 
ENVIRONNEMENT

02



INFRASTRUCTURES 
ENVIRONNANTES 

ÉTABLISSEMENTS SCOLAIRES : 
• École primaire André Guigot : 7 min en voiture 
• École de musique et de danse : 1 min à pied 
• Collège Jean Richepin : 6 min en voiture 

LOISIRS : 

Port de Dahouët : 1 min à pied 
Centre équestre : 6 min en voiture 
Casino : 5 min en voiture 
Thalasso : 5 min en voiture 
Plage du Val André : 5 min en voiture 
Plage du Pisso : 15 min à pied 
Golf : 6 min en voiture 

TRANSPORTS : 
• Gare de Lamballe : 15 min en voiture 

COMMERCES : 
• Supermarché : 5 min en voiture 
• Boulangerie : 5 min à pied 

SANTÉ : 
• Médecins généralistes : 3 min à pied 
• Pharmacie  : 5 min en voiture 
• Hôpital de Saint-Brieuc : 23 min en voiture 
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LES PLANS



Plan de masse



Plan de sous-sol



Plan RDC



Plan R+1



Plan R+2



Plan R+3



Coupe AA



Coupe BB



Coupe CC



Coupe DD
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SYNTHÈSE DE 
L’OPÉRATION



SNC TERTRE

MAÎTRISE D’OUVRAGE RMO

LIVRAISON Livré

CERTIFICATION Pas de certification

ARCHITECTE DX Architectures

NOTAIRES
16 DT Notaires, 
Me. Luc SERRURIER

SYNDIC HEMON-CAMUS

La résidence se veut singulière,  
composée de 27 logements, fait 
partie d’un ensemble bâti de 3  

niveaux qui surplombe le port de 
Dahouët.

La texture hétérogène de la terre 
cuite fait varier la perception des 
couleurs et de la matière à l’infini 

en fonction de la lumière 
ambiante.

Appartements confortables et 
baignés de lumière offrent des 

vues imprenables. 

LES GRANDS AXES PROGRAMMATIQUES



LOTS : TYPOLOGIE ET RÉPARTITION

Prix m² Médian : 5551 € m² 

Nombre de 
logements

27

Nombre d’étages

Collectif : 3

Nombre de 
stationnements

42

Typologie Nombre Prix

T2 de 55 m²

7 288 000 € 

T3 de 75 m² 11 400 000 €

T4 de 99,95m² 6 550 000 €

T5 de 136 m²

3 863 000 €



Dépôt du permis 

de construire

Purge du permis 

de construire

Garantie financière  

d’achèvement

Début  

des travaux

Obtention permis  

de construire

Lancement

commercial

Actabilité Livraison

1 42 53 6 7 8

PLANNING DE L’OPÉRATION

21/12/2021 24/07/2022 17/04/2023 21/11/2022

02/05/2022 07/072022 Livré18/04/2023
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VIVRE OU INVESTIR 
A Pléneuf-Val-André



Option
Interne

POINTS FORTS
- Proche port de Dahouet
- Station balnéaire dynamique
- Vue mer ou port pour certains 

logements
- Architecture du bâtiment et parties 

communes pensées par un architecte 
d’intérieur

- Suivant gamme : parquet, WC 
suspendus… 

- Espaces extérieurs avec luminaire et 
prise (+ point d’eau en RDC et R+3)

- Belles surfaces et belles hauteurs 
sous plafond 2,90 mètres au point le 
plus haut en attique (coupe sur les 
plans de vente)
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CHARGES DE 
COPROPRIETE



Typologie Quote-part du lot Quote-part du locataire Reste à charge propriétaire

T2 environ 55,37m2* 66€ 50€ 16€

T3 environ 74,072* 88€ 66€ 20€

T4 environ 99,45m2* 119€ 89€ 30€

T5 environ 135,87m2* 163€ 122€ 41€

CHARGES PRÉVISIONNELLES DE COPROPRIÉTÉ

Voici un estimatif moyen des charges de copropriété : 
Ratio = 1,20€/m²/mois

*surface moyenne par typologie constatée sur le programme
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ÉTUDE DE MARCHE



LE MARCHÉ DE L’IMMOBILIER DANS LE NEUF 
- EN DATE DU LC

PLAN DE SITUATION + AUTRES PROGRAMMES AUX 
ALENTOURS 

Programme A

Programme B

Nom du programme : AMIRAL

Nom du promoteur : EIFFAGE

Adresse : Rue Amiral CHARMER

SI : 49 lots

Prix au m² : 5160€ m²  

Nom du programme : CORMORAN

Nom du promoteur : SVM 

Adresse :rue de la croix Baudot

SI : 17

Prix au m² :  3800€ m²

A

B



ÉTUDE LOCATIVE

35Source : Seloger, Ouest France immo, laCoteImmo, ouinvestir

Pléneuf-Val-André est connue pour être une station balnéaire familiale rattachée à la baie de Saint-
Brieuc, dite « Côte de Penthièvre ».

Il est très difficile d’appréhender le marché locatif de Pléneuf-Val-André tant la ville est rythmée par 
l’activité touristique. En effet, il y a plus de résidences secondaires et de logements occasionnels que de 
résidences principales.

Comme toutes les villes balnéaires, Pléneuf-Val-André n’échappe pas à la règle du manque de location à 
l’année. Il est toutefois assez évident que l’investissement locatif sera orienté vers la location 
saisonnière et la demande locative à l’année reste malgré tout limitée.

Pour les clients qui s’orientent vers la location saisonnière, notre pack meublé sera tout à fait approprié 
pour répondre à leurs besoins.

Type
LA FLOTILLE

PLENEUF-VAL-ANDRE
Loyer 

marché
Loyer 
LMNP

Renta marché Renta LMNP HS/SEMAINE BS/SEMAINE

T2 108 – 52,40m² 560€ 620€ 2,33% 2,58% 630€ 480€

T3 109 – 75 m² 790€ 890€ 2,37% 2,67% 850€ 650€

T4 202 – 96,50m² 965€ 1100€ 2,10% 2,40% 1500€ 1150€

T5 301 – 136,70m² 1250€ 1400€ 1,73% 1,94% 1800€ 1350€
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FISCALITÉ ET 
DISPOSITIF 
D’ACCESSION
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LES SERVICES 
REALITES



Gestion
locative





Vos interlocuteurs dédiés A indiquer seulement dans les présentations dédiées à la vente externeVos interlocuteurs dédiés

Votre Responsable Partenaires 

Maxime CHOISNARD
07 77 08 02 56
m.choisnard@realites.com

• Retrouvez tous nos programmes sur portail-immo.realites.com

• Votre convention est arrivée à échéance ? Contactez Maxime !

En complément :

• Pour l'ADV : middleoffice@realites.com

• Pour la relation partenaire : contact.partenaires@realites.com ou c.larroque@realites.com

mailto:m.choisnard@realites.com
mailto:adv@relaites.com
mailto:c.larroque@realites.com
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